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REDEGORELSE



Lokal pl anens baggrund og onr ade

Lokal pl an 03-002 er wudarbejdet som grundlag for
aktuel | e gnsker om at udstykke og bebygge , onra-
det Kronen i G strup nmed parcel huse.

Lokal pl anonr adet, som udger et ca. 8,8 ha stort
byzoneareal, er beliggende vest for fordelings-
vejen Traet, nord for den nedl agte bane og syd
for boligkvarteret Toppen.

Lokal pl anonr &det er vist pa oversigtsplanen
side 6 (bilag til Dispositionsplan for G s-
trup 1975).

Lokal pl anens forhold til gvrig planlagning.

1) Konmunens 8 15-rammer.

Kommunen og planstyrel sen har indgdet en aftale
om ramer for de naneste ars byudvikling. Heri
i ndgadr nogle nidlertidige bestemmel ser for ind-
hol det af de | okal pl aner, der udarbejdes inden
for disse rammer, som kaldes 8§ 15-ranmmer efter
den paragraf i komunepl anl oven, hvori ramer-
ne ont al es.

Lokal pl anonr adet er onfattet af kommunens § 15-
rammer, og udger en del af rammernes onrade 6.
Heri anfgres bl.a.:

at onradernes anvendel se fastlamges til bolig-
formdl og bebyggelse til offentlige formal
samt mindre butikker til onradernes daglige

forsyning eller andre na¥nere angivne er-
hvervstyper, der kan indpasses i onradet u-

den genevirkninger i forhold til ongivelser-
ne,

at der ikke ved bebyggel se af et ubebygget areal
abnes nulighed for, at bebyggel sesprocenten
for det pagad dende areal under ét overstiger
25, sant at der igvrigt ikke abnes mulighed



for, at bebyggel sesprocenten for hver enkelt
ej endom til parcel husformél overstiger 25,
og for tag |av 40,

at bebyggel sen i kke opfegres nmed nere end 2 eta-
ger og at bygni ngshgjden ikke overstiger 8,5 m

at mndst 15% af hvert onrade anvendes til starre,
sam ede friarealer af forskellig karakter, fad-
les for det pagad dende onrade.

Ner ver ende | okal plan er i overensstemmel se
med 8§ 15-ranmernes bestenmmel ser.

2) Kommunens spil devandspl an.

Lokal pl anonr &det er onfattet af konmunens spil de-
vandspl an, og er beliggende i et onrade, som skal
separ at kl oakeres, d.v.s. spildevand og overfl ade-
vand | gber i hver sin |edning.

Der vil blive etableret afvanding af |okalplanom
radet til eksisterende |edningsanlay nod nord og
mod @st .

Spi | devandsanl agget tilsluttes den afskarende
hovedspi | devandsl edning fra Gug til Aalborg Ren-
seanl ag @ost.

3) Dispositionsplan for G strup.

| decenber 1975 foreld den af Aal borg konmune ud-
arbej dede D spositionsplan for G strup, som er |
overensstemel se nmed Aal borg General pl an.

| dispositionsplanen er det onrade, som | okal pla-
nen onfatter, foreslaet anvendt til &ben lav bo-

I i gbebyggel se.

Endvi dere foreslar dispositionsplanen Hadsundvej
fart @st om byen og Nevlingve] forlagt nod vest

til betjening af planens byudvikling nod nord og
vest. Disse veje er nu etableret.



Umi ddel bart @st for | okal pl anonradet foreslar
di spositionsplanen en frentidig vejforbindel se
nmod nord til Sdr. Trandersvej . Lokal pl anonr adet
vil fa adgang fra denne vej: Traet.

Den nedl agte bane bliver hovedstiforbindelse til
byens @vrige stinet og til de centrale bydele.

| dispositionsplanen foreslas byens centerfunk-
tioner lokaliseret i to centeronrader, et egent-
ligt hovedcenter og et |okalcenter.

Hovedcenteret har sin placering i byens ganle del
og nod @st.

Lokal centeret placeres pa et ca. 7 ha stort areal,
der granser op til den forlagte Nevlingve] i byom
radets vestlige del.

Her foreslar dispositionsplanen areal udlagt til
skol e, lokalbutik, kirke, kirkegard sam fritids-
hjem i forbindel se ned eksisterende bgrnehave og
evt. andre institutioner.

Man tamker sig at |okalcenteret prinmet skal be-
tjene de nye bydele nod vest, og sal edes bl.a.
forel i ggende | okal pl anonr &de. Lokal centeret |ig-
ger ca. % km fra | okal pl anonr adet .

Mod vest gramser |okal pl anonradet op til [|andzo-
nearealer. PA de tre andre sider l|igger boligom
rader ned aben lav og ta |av bebyggel se, for en
stor del under udbygni ng.

Di spositionsplanen foreslar endeligt udlagt nogle
storre gregnne onrader, som i de enkelte kvarterer
kan give plads til boldspil og andre nere areal-

kravende friluftsaktiviteter, fales for onradets

beboer e.
Den foreliggende |okalplan er i gvrigt i alle
henseender i overensstemmel se ned dispositions-

pl anens i ntentioner.



4

Lokal pl anens onrade vejbetjenes som nant fra for-
del i ngsvej en Traet.

Fodgamgere og cyklister kan komme til hovedcente-
ret ad hovedstien pa det nedl agte baneareal og
til lokalcenteret ad en stiforbindelse igennem

bol i gonr &der ne nod syd.

Lokal pl anens i ndhol d

Lokal pl anen i ndehol der bestemmel ser om at onra-
det kun n& anvendes til &ben lav boligbebyggel se
med hgjst én etage ned udnyttelig tagetage.

Der skal desuden udl amges stgrre grgnne onrader,
fadles for |okal planonradets beboere. Disse gren-
ne onrader udger mindst 15% af | okal pl anonr adet.

Onr &det udstykkes i parceller pa mindst 700 nf
bel i ggende onkring korte, blinde boligveje, som
af sluttes ned vendepl adser.

For enden af boligvejene vil smd grenne onrader
give nmulighed for etablering af snébearnslegepl ad-
ser o.lign.

Desuden har beboerne i fadlesskab et sterre gront
areal i onradets nord-vestlige hjgrne, sant et
grent onrade pa det nedlagte baneterram nod syd.

Langs sydgransen forl gber en hovedsti, der i for-
bi ndel se ned byens gvrige stinet og tunneller un-
der alle stgrre veje giver beboerne mnulighed for
at fardes i sikkerhed til fods og pa cykel til
bl .a. naboonrader, til skole og centeronrader.

Lokal pl anen stiller en rakke krav til beplantnin-
ger langs veje, stier og fales grenne onrader,
for at sikre et ensartet og pant hel hedsprag i
onr adet .

Lokal pl anen pal egger onradets beboere pligt til
at vege nedlemer af et ejerlav, som bl.a. skal
vedl i gehol de onradets fadlesarealer.



Endvi dere skal alle nye boliger inden for onradet
tilsluttes fjernvarnesystenet.

Lokal pl anens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorel se af |okal pl anen na ejendonme, der er om
fattet af planen ifglge kommunepl anl ovens § 31
kun udstykkes, bebygges eller i g@vrigt anvendes
i overensstemmel se nmed planens bestenmel ser

Den eksisterende |ovlige anvendel se af en ejen-
dom kan fortsadte som hidtil. Lokal planen ned-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlag ned videre, der er indeholdt i pla-
nen.

Byr adet kan neddel e dispensation til mndre ve
sentlige |enpelser af |okalplanens bestenmmel ser
under forudsaning af, at det ikke andrer den
saalige karakter af det onrade, der sgges skabt
ved | okal pl anen.

Mere vasentlige afvigelser fra | okal pl anen kan
kun gennenfgres ved tilvejebringelse af en ny
| okal pl an.
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LOKALPLAN



Aal borg konmmune

Lokal pl an nr. 03-002

for onradet “Kronen” i Gstrup nord for det ned-
| agte baneareal og vest for Traet.

I henhold til lov om konmmunepl anl agning (lov nr.
287 af 26. juni 1975) fastsattes herved f gl gende
bestemmel ser for det i afsnit 2, stk. 2.1 nawnte
onr ade.

1. Lokal pl anens for nmal

Formdlet ned | okal pl anen er

at fastlamge retningslinier for onradets anven-
del se til parcel husbebyggel se ned til hgrende
udstykning sant vej- og stifaring.

at sikre, at et areal i onradets nordvestlige
del, sant at en del af det nedl agte baneare-
al langs onradets sydgramse udl agges som fad -
les friareal.

at sikre, at der oprettes et ejerlav, der skal

forestda drift, vedligeholdelse og renhol del -
se af fadlesarealer og -anlam.

2. Lokal pl anensomr ghe

2.1 Lokal pl anen afgramses som vist pa vedhadte-
de kortbilag nr. 1 og onfatter fgalgende
matr.nre.

2 ae, 2y, del af 2 eg, del af 2 fd og del
af 2 h, Gstrup by, Nevling sogn, sant
alle parceller, der efter den 1. maj 1978
udstykkes fra de navnte ejendome.

x) Omradet er beliggende i byzone.



3. Onradets anvendel se

3.1 Onradet nma kun anvendes til boli gfornal
Bebyggel sen m& kun besta af aben lav be-
byggel se.

3.2 P4 hver ejendom md kun opferes eller indret-
tes én bolig.

3.3 Aalborq kommune kan tillade, at der pa
ej endommen drives sadan virksonhed, som
almndeligvis kan udfgres i beboel sesom
rader under forudsatning af,
at virksomheden drives af den, der bebor

den pagad dende ej endom

at virksonmheden efter Aalborg komrunes
skgn drives pa en sadan nade, at ejen-
dommens karakter af beboel sesej endom
i kke forandres (herunder ved skiltning
eller lignende) , og onradets karakter
af boligonrade ikke brydes,

at virksomheden ikke nedferer ul enper for
de onboende,

at virksomheden ikke nedfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pa
den pagead dende ej endom

Ej endomrene m& i @vrigt ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomhed.

3.4 Inden for onradet kan der efter Aalborg
kommunes nax nere godkendel se opfe@gres trans-
formerstationer til kvarterets forsyning,
nar de ikke har nere end 30 nibebygget
areal og ikke gives en hgjde af nere end
3 mover terran, nar de udfornes i overens-
stemmel se ned den gvrige bebyggel se.



4. Udst ykni nger

4.1 Udstykning m& kun foretages i overensstem
mel se med den pa vedhadtede kortbilag nr. 1
vi ste udstykni ngspl an.

5. Vej- og stiforhold

Udl ag af nye veje mm

5.1 Der udlagges areal til fglgende nye veje og
stier nmed beliggenhed som vist pa vedhadte-
de kortbhilag nr. 1:
Vejen A-B i en bredde af 15 m (stanvej).

Vejene CD til T-Ui en bredde af 9 m (bolig-
veje).

Stierne a-b og c-d i en bredde af 4 m

Vejene CG-D til T-U afsluttes nmed vendepl adser
med en bredde af 16 m sal edes som vist pa
vedhad t ede kortbilag nr. 1.

5.2 Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de
til st adende ej endomme afskages som vist pa
vedhad tede kortbilag nr. 1.

5.3 Tilslutninger nellem stanvejen A-B og bolig-
vejene CGD til T-U udfornmes som overkearsler
bel agt ned brosten eller anden bel agni ng,
der tydeligt afviger fra den gvrige vejbe-

| agni ng.

5.4 Til fordelingsvejen Traet og stanvejen A-B
mé der ikke vage direkte adgang fra de til-
gr amsende ej endome.

5.5 Der mA kun etableres én overkgrsel til vej
for hver grund. Overkgrsel over rabat
md kun etableres efter forudgaende aftale
nmed Aal borg kommune, stadsingeni grens kon-
tor. Adgangsveje til garager og carporte
skal udfornmes sal edes, at den nagnest vej-



5.6

skel beliggende 5,00 mlange strakning ik-
ke far steorre stigning (eller fald) end
1: 20 (50°700), og at stigningen (faldet)
pa den her inden for placerede ranpe ikke
overstiger 1:5 (200°/00)

Private fad | esveje over ejendonmene, nmatr,
nr.nre 2 eg og 2 h vil blive nedlagt. Ned-
| aggel se vil finde sted pa strakningen

fra | okal pl anonr adets sydgramse til | okal -
pl anonr &det s nor dgr amse

| angs sydskel af matr. nr. 2 ae, Gstrup
by, Nevling sogn fra ferstnasnte vej til
vestskel af matr. nr. 2y, Gstrup by,
Nevl i ng sogn sant

| angs | okal pl anonr adets nordgramse fra
farstnavnte vej til |okalplanonradets gst-
gr anse.

Nedl amgel sen vil finde sted efter regler-
ne herom i vejl ovgivni ngen.

Byggel i ni er

5.

6.

Langs santlige veje palagges byggelinier i

en afstand af 5 mfra vejskel

Langs vendepl adser nedsates byggelinieaf -
standen fra vejskel dog pa visse strakninger
til 2,5 msomvist pa korthilag nr. 1.

Areal et nellem byggelinie og vejskel ma ikke
anvendes til nogen form for bebyggel se, her-
under faste hegn.

Ledni ngsanl ag

6.

1

| det pa vedhadtede kortbhilag nr. 1 nmed skra-
vering viste 1,5 m brede badte i |[|okal planens
nordgstlige hjegrne henligger el-kabel

Dette kabel skal henligge uforstyrret, og der
skal gives de til enhver tid berettigede ad-
gang til at |ade foretage opgravni ngsarbejder
i forngdent onfang.



6.2

Uden forud indhentet tilladelse hos Aal borg
kommune, nmgistrates 2. afdeling, er det

i kke tilladt at bygge over det viste bate,
at foretage beplantning nmed traer eller
over hovedet ivarksatte noget, der kan vare

til hinder for adgangen til det navnte ka-
bel eller til dets bestaen eller til hinder
eller til skade for eftersyn, reparations-

el l er vedligehol del sesar bej der.

Der ma til enhver tid tales de ul enper, der
kan vaxre forbundet ned eventuelle frentidi-
ge eftersyns- og reparationsarbejder. Er-
statning for eventuel herved forvoldt skade
fastsadtes i mangel af mndelig overens-
konst ved voldgift.

7. Bebyggel sens onfang og pl acering

7.1

7.2

7.3

Bebyggel sesprocenten for den enkelte ejen-
dom ma ikke overstige 25, beregnet af grun-
dens nettoareal.

P4 ej endomme ned adgang til vendepl adser
med skel nod det i afsnit 9, stk. 9.1 fast-
| agte fadles ophol dsareal nma bebyggel se ik-
ke ogfgres naxnere skel nod vestsiden af
ophol dsarealet end 5,0 m og ikke narnere
skel nod gstsiden af ophol dsareal et end
2,5 msomvist pa korthilag nr. 1. (Dette
byggel i niepdl ag er en fortsatelse af de i
afsnit 5, stk. 5.7 fastlagte byggeliniepa-
| &) .

I nden for de pa kortbilag nr. 1 ned signa-
tur for fadlesareal viste onrader ma efter
Aal borg kommunes nag nere godkendel se opf g-
res enkelte mindre bygninger til fornal

som er fales for beboerne under forudsat-
ning af, at disse bygningers sanl ede brutto-
etageareal ikke overstiger 100 ni sant, at



7.4

7.5

7.6

“T.7

8.

bygni ngerne gives en udformming og et udse-

ende 1 overensstenmel se nmed den gvrige be-
byggel se.

Bygni nger mé& ikke opfegres med nere end én
etage nmed udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagfl ade md gives en hgjde, der oversti-
ger 8,5 mover terran, nalt efter regler-
ne i bygni ngsregl enentet.

Bygni ngers facadehgjde mé ikke overstige
3,5 mnalt fra terram (niveauplan) til
skaxingen nellem facade og tagfl ade.

Canpi ngvogne og |ignende ma kun anbringes
bag de i afsnit 5, stk. 5.7 navnte bygge-
[inier.

Bebyggel sens ydre frentrasen

8.1

8.2

9.

Til udvendi ge bygni ngssi der sant tagfl ader
ma i kke anvendes materialer, som efter Aal-
borg kommunes skgn virker skamende.

Bl anke eller reflekterende tagmaterial er
ma i kke anvendes.

P4 den del af en bygnings tagflade, som e-
ventuelt indrettes til energi besparende
foranstal tninger (solfangere og |ignende),
kan dog nmed Aal borg kommunes till adel se i
hvert enkelt tilfadde anvendes bl anke og
refl ekterende material er.

Ubebyggede areal er

9.1 De pa korthilag nr. 1 ned priksignatur vis-

te arealer mA ikke udstykkes til bebyggel se,
men udl agges som fllles ophol dsareal er sant
stiareal for bebyggel sen.



9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

De pd kortbilag nr. 1 med cirkel viste traer
ma i kke fjernes uden forud indhentet til-

| adel se hos Aal borg konmmune, stadsgartne-
rens kontor.

Bepl ant ni ng pa stanvejen A-B samt pa bolig-
vejene CGD til T-U nmad kun etableres ned

| ovf ¢ dende, stammede traer, pa stanvejen
A-B kun som all ébepl antning, efter naFnere
anvisning fra Aal borg komune, stadsgartne-
rens kontor.

Det pa korthilag nr. 1 ned tad priksignatur
viste 3 m brede bate md kun bepl antes ned
| ovf a8 dende buske og tramr efter narnere
anvisning fra Aal borg komrune, stadsgartne-
rens kontor.

Mod fadles friarealer, stier, stanvejen A-B
og fordelingsvejen Traet nmA kun hegnes ned
ensartet hakbeplantning (ligustrum atrovi-
rens). Safrent der plantes hakke |angs bo-
ligvejene skal der I|igeledes anvendes |igu-
strum atrovirens.

D sse hakke skal plantes i en afstand af
mndst 30 cm fra skellinien, og sal edes at
bevoksni ngen til enhver tid kan hol des in-
den for skellinien.

Hakkene etabl eres og vedligehol des af de

respektive grundejere.

Den enkelte grundejer har til enhver tid -
ogsa fer byggeri er pabegyndt - pligt til
at sgrge for, at grunden er renhol dt og
ryddelig, friholdt for oplag og generende
ukrudt .

Terranregul eringer pa nere end *+- 0, 5mi
forhold til det eksisterende terram og
na nere skel end 1,0 m md kun foretages
med Aal borg kcnnnunes till adel se.



10.

Betingel ser for ibrugtagen af ny bebyggel se

10. 1

10. 2

11.

For ny bebyggel se inden for onradet tages

i brug, skal de i afsnit 9, stk. 9.1 nan-
te opholdsarealer tilsas ned gras, |igesom
den i stk. 9.4 nawnte beplantning skal vare
etabl eret.

Taler salige forhold derfor, kan ibrugtag-
ni ngstill adel se dog udstedes nod forngden
si kker hedsstill el se.

Santlige nye boliger i onradet skal til-
sluttes fjernvarneanl agget ved G strup Var-
mevee k a.mb. a.

Ny bebyggel se ma ikke tages i brug, fer den-
ne tilslutning har fundet sted.

Ej erl av

11.1

11. 2

11.3

Der skal oprettes et ejerlav nmed nedl ens-
pligt for santlige ejere af grunde inden
for | okal pl anens onr ade.

Ej erl avet skal oprettes senest nar 25% af
de af narverende | okal plan onfattede grun-
de er solgt, eller nar Aalborg komune kreae
ver det.

Ejerlavet er pligtig at samenslutte sig
med et ejerlav for et onrade beliggende u-
m ddel bart nord for det af narverende | okal -

plan onfattede onrade, og som bestar af e-
jerne af matr. nr.e. 2 hn, 2ho, 2hp, 2kq,

2 hr, 2 hs, 2 ht, 2 hu, 2 hv, Gstrup by,
Nevl i ng sogn sant de i udstykni ngsandragen-
de af 8. septenber 1977 anfgrte parceller
nr.e. 2-9, begge incl. af matr. nr. 2 fb,
G strup by, Navling sogn. Omadet er vist
pa kortbilag nr. 1 nmed |odret skravering.
Gennem sanmmensl| ut ni ngen skal der etableres
ét ejerlav ned nedlenspligt for santlige e-
jere af savel grunde inden for |okal planens
onr ade som de ovenna/nte nmatr. nr.e. og par-
cel nr.e.



11.4 Ejerlavet skal foresta drift, vedligeholdel-

se og renholdel se af fadlesareal er nant i
afsnit 9, stk. 9.1 og sadanne arealer, be-
liggende i det i stk. 11.3 nawnte onrade,
bel i ggende nord for | okal pl anonradet, sant
vedl i gehol del se af vej- og stianlag, nant
i afsnit 5, stk. 5.1 og sadanne anl ag, be-
liggende i det i stk. 11.3 nawnte onrade,
bel i ggende nord for | okal pl anonradet sant
vedl i gehol del se af de i afsnit 9, stk. 9.3
nant e bepl ant ni nger.

Ej erl avet skal endvidere pase, at hver en-
kelt grundejer ved nyplantning, pasning og
kli pning opretholder et ensartet udseende
af grasrabatter |angs boligveje og stanvej
af det 1 afsnit 9, stk. 9.4 nawnte bepl ant-
ni ngsbad te, sam af de nod fadles friarea-
ler, stier, stamvejen A-B og fordelingsve-
jen Traet plantede hakke.

11.5 Ejerlavets vedtagter skal godkendes af Aal -
borg konmune.

Vedt agel sespat egni ng.

I henhold til 8§ 27 i lov om kommunepl aner har
byradet i sit nwde den 13. novenber 1978 ende-
ligt vedtaget foranstaende | okal plan.

AALBORG BYRAD, den 16. novenber 1978.

~ -
Sz Gty <G matpase I

e

N. O. Herslung

juridisk diccitor



10.

For anst dende |okal plan nr. 03-002 begsres her-
ved tinglyst pa de under pkt. 2.1 nawnte nmatri-
kel nunre.

Magi strates 2. afdeling, sekretariatet, den

- A . T Voo o

M. Dahl *
fm.

Indfort i dagboger for
Aaiborg by-og harreszrot

03.1.73 00562 .c¢
! LYST/%?‘/)’)’)(IJ‘I’?’)’) )

,«;ﬂ,%/ ,27/ ,{"/4'// ,?/‘g’ /57 s ‘._4/,,‘,,{%(71/-

- -4
Nex vag ende | okal plan nr. 03-002 er i nedfar af
konmmunepl anl ovens 8 30 offentligt bekendtgjort
den 1. decenber 1978.
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